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Important Dates 

June 15: Board mtg 

August 17: Board mtg 

November:  
Annual meeting 
Board election 

 

Keep up with news!  
Be sure you have current 
email addresses and 
phone numbers regis‐
tered with Spectrum As‐
sociation Management! 
The primary methods of 
communication is 
through email or phone!   

Greetings! 

Hello from your board of directors. We are happy to share with 
you the first newsletter of the year! It covers various issues such as 
the status of the common areas; ACC approvals for property 
changes; social cctivities; decisions surrounding Facebook, etc. 

                  Dale Ricklefs, President 

Common Areas  
Pat Martin and Farrell Desselle, Co‐Chairs 

Common areas include the center median at the north entrance of 
the subdivision, the ROW on either side of Twin Ridge from CR 123 
to where the homes face on Twin Ridge, an area between houses 
were the corporation owns those areas, and the 14 acres on CR 
123. 
 
There are two major plans taking this place for the north entrance 
into the subdivision and will be initiated by the time you get this 
newsletter: 
 
Project 1: 
 Austin Tree Service will be doing the following along Twin 

Ridge:  
 Clear neighbors’ roofs, raise canopy and remove deadwood 

along 
 Twin Ridge Pkwy/Sidewalk from Misty Woods to CR 123 
 Fertilize 8 Oaks in the median on Twin Ridge closer to Misty 

Woods.  
 Cost will be $4,330.81.  
 Managed by Farrell Desselle 
 
Project 2: 
The Oak Bluff Estates entrance at Twin Ridge between CR 123 and 
Meadow Run has needed attention for a number of years. There is 
nothing but dirt and grass will not grow            (continued on pg 3.)     
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Reaching Us/Information 

The official website of the 
subdivision is 
www.oakbluffestates.com. 
Nancy Durant graciously 
maintains the website. 

 

Here is what you can find: 

Links under Documents for: 

Deed restrictions 

Bylaws 

Xeriscape Guidelines 

Links to Spectrum  Associa‐
tion Management, our con‐
tracted management compa‐
ny, along with an FAQ related 
to Spectrum 

List of members of the board. 
You can contact any of the 
committee chairs or board 
members through  
president 
@oakbluffestates.com and 
your email will be forwarded. 

Pictures of past social events. 

Links to area organizations 
and schools. 

Social Committee, Stacey Foster, Chair 

For the purpose of fostering community, having fun, and enjoy‐
ing our beautiful neighborhood, six volunteers from the neigh‐
borhood will come together to plan some family‐friendly events 
for everyone to enjoy. Past committees have organized yard‐of‐
the‐month awards, pumpkin‐carving contests and 4th of July 
parades.  This committee boasts several members new to the 
neighborhood, and even new to the area, and as such we are 
receptive to fresh ideas and hope to provide an opportunity to 
connect and have fun to everyone. We plan to meet soon to 
brainstorm ideas and work on a calendar of events. 

Finances, Steven King, Treasurer 

 The HOA continues to be in an excellent financial position. 
Total assets totaled $205,100 at the end of March, 2021. 
There is currently $68,609 in the Operating Account an 
$136,609 in the Reserve Account. Accounts receivable 
(assessments, fees, fines, etc.) stand at $14,503. 

 We had a successful $100 Credit Program” in which the cur‐
rent annual assessment and any additional dues were paid 
by 1/31/2021. A total of 255 homeowners (87%) qualified for 
the $100 credit for the 2022 assessment period. 

 In 2020, the Williamson Country Appraisal board incorrectly 
assessed the HOA property in CR 123 as “Commercial” and 
corrected the assessed value on 3/23/2021. The assessed val‐
ue was changed from $422,466 to $4,057! Quite a reduction! 

 At the April, 2021 HOA Meeting a vote was made to  im‐
prove the medians and entry way into Oak Bluff Estates. The 
breakdowns in costs for the two projects are listed in the 
Common Areas article that starts on the front page. 

  

Please help us have clean grass to eat. Pick up your dog’s waste!  

KEEP OUR CR123 PROPERTY CLEAN AND SAFE! 

If you have a fire going, be sure to extinguish it, take your equipment home, and remove your 

trash! Your neighbors will appreciate your thoughtfulness! Burn bans will be in effect by July. 



 

 

  

Facebook (FB) status 

At the April meeting, the Board discussed its role in managing the Facebook group. The Board decided 
that our involvement in any manner was inappropriate and it needed to be run as a Round Rock com‐
munity site and owned or managed by a community member. As a result of the changes in April, board 
members will not assume any role on the FB group. In most cases, board members’ comments repre‐
sent themselves and not the board. However, board members may provide fact based information, 
such as updates of construction on Twin Ridge, the annual meeting, social events hosted by the Social 
Committee, etc.  
 
The current FB group is owned by someone who does not live in Oak Bluff. One option is to be the man‐
ager of the group, and another is to start a new group. The board will not provide addresses for verifica‐
tion for either new or departing community members. Whoever manages the existing FB or starts a 
new FB group would create his or her own requirements for belonging to the group, any guidelines on 
behavior, etc. We hope someone steps forward to be a community lead for this or a new group. Contact 
Pat Martin through Messenger through the FB group or send an email to presi‐
dent@oakbluffestates.com. 

in the shade. The dirt continues to cause a 
muddy mess on the sidewalk. Two years ago 
the landscape contractor suggested zoysia 
grass at an exorbitant price. We started seek‐
ing proposals for the area last December. It 
has been a long process. We met with three 
companies and received proposals from two 
of them. They both proposed much more 
work than we thought was fiscally responsi‐
ble. At that point, we talked to our current 
landscape company, JNS, and have agreed on 
a project that will improve the area while con‐
serving funds and further reducing water us‐
age. Work starts Thursday, May 27. 
On the west side of Twin Ridge (going south 
from CR123 to Meadow Run) there will be 
two areas of rock held in place by industrial 

metal. We will use liriope and dwarf yaupon 
holly in the planting areas. Both of these 
plants survived the February freeze. The 
right‐of‐way in this area will also include 
Palmetto sod (a hybrid) which is supposed 
to fare better in the shade. We expect tree 
trimming will increase sunlight sufficiently 
to allow the grass to thrive. 

On the east side of Twin Ridge (going north 
from Stillmeadow), there will be tree trim‐
ming and cleanup at the corner of 
Stillmeadow. There will be more of the Pal‐
metto grass and plants. Going further 
north, there is a pretty good area of green 
that will be left in place for now.  

Managed by Pat Martin.  
Cost: approximately $19,800.00. 

Common Areas (Continued) 

Thanks to Donna Allen for keeping the marque sign up to date! 



 

 

ACC (Architectural Control Committee) 
Graves Owen, Chair; Shane Hall, and Andy Lobsenz 

This is a key committee for you, the homeowner. It has oversight of new construction on 
your property, exterior home renovations, and home landscaping plans. 

Here are examples of what needs approval from the ACC:  

Roof and fence replacements, painting changes on your house, replacement win‐
dows, redesigning your landscape in a major way, replacing driveways/walkways to 
ensure the integrity of walkways and driveways with those found in the neighbor‐
hood, outdoor buildings and sheds, swimming pools, additions to the home, garage 
doors that are different than what you are replacing, tree removal and replacement 
(3 trees are required in the front yard of each home, with the exception of a couple of 
very narrow front lawns in tight cul de sacs), installing playscapes (height, nearness 
to neighbors), etc.  

The process starts by reviewing the deed restrictions. They are very clear on what can or 
cannot be built. There is also a three year period after installation, construction, or exterior 
changes, etc. where the board may demand a removal or significant modification if such 
changes are prohibited in the subdivision. The link to the deed restrictions are provided to 
you through  the HOA website link located in the side panel on page 2. 

Once you review the deed restrictions to see if it is possible to do what  you want to do, sub‐
mit your proposed plans to Spectrum at https://spectrumam.com. They will look at the doc‐
ument, requested descriptions and attachments and determine if the ACC Co‐Chairs need 
to be involved. If like is being replaced with like, or colors are similar to those found in the 
community, the approval process is usually managed through Spectrum. If a different type 
of fence, a purple door or black trim is your desired update, a slate or metal roof needs to go 
on your house— these types of items will need to be reviewed by the Committee. This is not 
an exhaustive list or examples. Read the deed restrictions!!! 

In terms of swimming pools, they need approval by the ACC as well, especially the height of 
diving boards. The ACC will check to make sure that you are not in the utility easement or 
past the building line. Regardless, the city will come out and check if you are in the utility 
easement, and if you are, the pool will not be approved by the city. We are saving you an 
extra step in redesign! With the building line situation, the ACC may facilitate an agreement 
between you and your neighbor most affected by your improvement located between the 
building line and the  utility easement. 

All of this takes time, so do not wait until the last minute and don’t be swayed by your con‐
tractor. Review the request form for changes. It will mention key dates and processes. If it is 
a simple update, turnaround time can easily come within the time mentioned in the form. If 
more information is needed after Spectrum receives it, the clock starts again for turnaround 
time. Please fill in the form completely to minimize going back and forth among you, Spec‐
trum, and the ACC Committee.  

Appeal processes are specified  in the Deed Restrictions document.  


