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Important Dates 

Nov. 10:  Annual meeting 

Nov. 11: Board meeting 
and election 

Dec. 4: Christmas party 

Keep up with news!  
Be sure you have current 
email addresses and 
phone numbers regis‐
tered with Spectrum As‐
sociation Management! 
The primary methods of 
communication is 

President’s Notes! 

Where has the time gone!!! As we wrap up this year, please enjoy 
reading about the HOA committees’ accomplishments. Of note 
are the beautification of the north part of Twin Ridge, the resur‐
gence of the Social Committee, and a new committee that will 
concentrate on the inobtrusive development and maintenance of 
the land on CR 123. We also had individuals who have reached out 
to city and county staff and  elected leaders about issues that 
affect CR123 residents. 
 

As I reflect on this year, one of the major challenges was the con‐
tinual degradation of our neighborhood’s DCCRs by state govern‐
ment. The two that result in significant changes to the DCCRs in‐
clude religious signage and displays and permission to place fenc‐
ing along the front of one’s property.  
 

On the one hand, it would be great to see various religious icons, 
statues, etc. on lawns, in windows, etc. We have quite a bit of di‐
versity in this subdivision. On the other hand, the DCCR’s signage 
and the size of “stuff” on the lawns requirements are now abrogat‐
ed. Also, the question arose— what is a religion or a religious sen‐
timent? 
 

The second one allows fences in front of any home. We are await‐
ing verbiage on this one to determine if this includes placement in 
the city’s ROW and any other issues. The board is permitted to 
place some restrictions in terms of height, materials, etc. If home‐
owners wish to proceed with this, the lovely parklike nature of this 
community may be negatively affected. 
 

Over the years, other types of federal and state legislation have 
cancelled out elements of the DCCRs, including solar panels. Sat‐
ellites were already covered. While the ACC can make suggestions 
about placement, it is up to the homeowner to follow the sugges‐
tions. 
 

For the new owners that are here, we cannot change the DCCRs 
for about another 8 years. Our HOA has an unusual clause that 
limits changes of the  DCCRs to every 10 years. About two years 
ago the HOA Board attempted to gain permission from the  com‐
munity to allow the Board to work with the HOA to change the 
DCCRs on an add‐needed basis. The referendum failed. Hence, we 
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Reaching Us/Information 

The official website of the 
subdivision is 
www.oakbluffestates.com. 
Nancy Durant graciously 
maintains the website. 

 

Here is what you can find: 

Links under Documents for: 

Deed restrictions 

Bylaws 

Xeriscape Guidelines 

Links to Spectrum  Associa‐
tion Management, our con‐
tracted management compa‐
ny, along with an FAQ related 
to Spectrum 

List of members of the board. 
You can contact any of the 
committee chairs or board 
members through  
president 
@oakbluffestates.com and 
your email will be forwarded. 

 

  

have DCCRs and the various resolutions to fully understand all of the 
DCCR requirements and changes made through outside legislative forc‐
es.  
 

As we conclude this year, I am stepping down as President. When I was 
approached to serve a third time, I mentioned that I would be President 
for a year only, with a goal to identify members willing to take leader‐
ship roles  and continue to provide a supportive volunteer working envi‐
ronment for board members. I am happy that there are individuals will‐
ing to take on ALL officer roles this year. The officer election will take 
place a day after the general meeting, allowing for a vote by all board 
members and a chance for new members to be considered for roles. I 
will serve one more year of my two year term and retire— once more. 
 

I often hear friends in our community comment that they appreciate my 
serving on what must be a difficult board. It can be difficult to serve on 
any board. The members of this current board listen attentively to each 
other. If there are different perspectives, the members support the deci‐
sion that is made. I see board members often uplifting each other.  
 

More than half of the returning and incoming board members are rela‐
tively new to OBE Phase II, and more than half are younger!!! This is a 
change that has been wished for by earlier boards. 
          Dale Ricklefs, Outgoing President 
 

Annual Meeting, November 10, 6:30+–  
Oaks at Forest Creek 

Joining us for dinner? Come by around 5:15 to order so food comes out in 
time and visit before the meeting starts! 

Vote for three new board members,  
learn about the 2022 budget and 2023 assessments, consult.   

 

You should have received mail about the annual meeting and a piece of 
mail with your assessment statement for 2022. We will also discuss 
changes to the assessment credit for 2023. 
 

We encourage you to come early to eat and visit with each other. Sign in 
starts at 6:30, free finger food  and water will be available at about 6:30, 
and there will be a cash bar. The meeting starts at 7:00 sharp.  
 

A quorum of 10% of home owners is required to hold business, and the 
same amount to vote. A home owner is defined as one property owner 
from each home. Proxies help us obtain the number needed to do busi‐
ness and vote.  
 

Attached to this newsletter is the proxy form for holding the meeting 
and a ballot to elect officers. It is the same form found in the mailing 
about the upcoming meeting.  
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Social Activities 

The Social Committee of Oak Bluff Estates Phase 2 organized the very first National Night Out 

which was held on Tuesday, October 5, 2021. (We THINK it is the first one for OBE Phase 2). This 

is a city and countywide supported police and fire focused event meant to build relationships 

among neighbors and create safer communities. Approximately 100 community members 

RSVP’s to this event, and many gathered in the Meadow Way cul‐de‐sac to enjoy Kona Ice, eat 

hot dogs, climb all over the fire truck and enter the ambulance, and enjoy each other’s company. 

Many families new to the area (including myself) were happy to have the opportunity to meet 

neighbors and get to know each other better, and well‐established residents had a chance to 

catch up with old friends and meet some of the newbies. The weather was perfect, the kids were 

plentiful, and everyone appreciated a close‐up view of the firetruck and other vehicles. I look for‐

ward to organizing a similar event next year! Take a look at some of the pictures on the last page 

of this newsletter. Thanks to the board members who attended NNO!!! 
  
Next on the Social Committee agenda is a holiday party at The Oaks at Forest Creek on Decem‐

ber 4th. Please save the  date! We would like to make this event as inclusive as possible, and want 

to give plenty of notice so people can plan to attend. Details will be forthcoming. 

              Stacey Foster, Social Committee Chair 

Common Areas 

Immediately following the February, 2021 weather event, it was necessary to repair a large num‐

ber of sprinkler heads in the common area. Fortunately, that was the only mechanical damage 

and it was repaired promptly. 

It appears that there is some substantial tree damage. However, three different arborists recom‐

mended that we wait until the spring of 2022 to determine what can be trimmed and what has 

to be completely removed. Removal of trees and replacement will be a large expense. 

Our improvement project for 2021 was to concentrate on the entrance at Twin Ridge between 

CR123 and Meadow Run. We discussed the project with three contractors and decided to use our 

current landscape company based on price and their knowledge of the area. The project includ‐

ed six inch commercial quality metal retainers for the outlines, river rock to reduce the amount 

of plants required, assorted vegetation and Palisades zoysia. The area looks crisper and cleaner. 

We have received a lot of compliments from residents and visitors to the neighborhood. 

Recently, we had to replace a broken section of 2” irrigation pipe which caused quite a large 

leak. The leak spiked the September water bill. Following that, it was necessary to replace a con‐

troller. At this time, the irrigation system is in good working order. 

Fall plants were placed at the entrance last week and they were mulched in anticipation of fall 

rain and cooler weather. 

              Pat Martin, Common Areas Chair 
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Land Management Team 
This is a new committee currently placed under the Common Areas Committee. Using an 
open call for members, potential members completed a form identifying skills that would 
assist in managing the acreage on CR 123 for passive use. Members of the Land Manage‐
ment Team are Matt Hughes, B.J. Kirking, Mary Ellen Looger, David Parkansky, and Ben 
Thompson.  

Goals and Viewpoints 
1.  Clear the CR123 property of fallen trees and limbs. An email went out from Spectrum 

Association Management on October 22 informing Oak Bluff Phase 2 residents that 
wood on the ground is available for their use and that individuals may remove wood 
from dead trees at their own risk. At the end of November, there will be a controlled 
burn for any remaining wood/brush, weather and moisture permitting. 

2.  In lieu of a community garden, we will look into adding drought tolerant native wildflow‐
ers. 

3.  Investigate the addition of some walking paths from the pedestrian gate into the prop‐
erty. 

4.  Discuss ideas with the Round Rock Parks Department about making the area more ac‐
cessible. 

5.  The Land Management Committee and the Board agree that the area should be main‐
tained in a “natural” state as opposed to a more developed/concrete area. 
            Pat Martin for the Land Management Team 

 

Government Relations 

Earlier this year, the board asked Arlen Zander to be our point person for concerns that 
might come up that involve city and county government. His current activity is visiting Russ 
Boles, the County Commissioner for our precinct, about CR 123 deterioration and  pot holes. 
As this is a recent assignment, we will keep you posted with the results. 

An individual community member, not an appointee, Martin Milner, diligently worked with 
the state, the city water treatment plant, the city utility director, and a business property 
owner on the north side of the creek about what appeared to be untreated or partially treat‐
ed waste material coming from the wastewater treatment plant. We appreciate his efforts 
and encourage others to take the initiative when you see incidents that affect our residents. 
He remains concerned about some current minor “spills.” 

ONCOR has been contacted by the HOA President, Dale Ricklefs, to remove brush and veg‐
etation from the wires along CR 123 in our subdivision. There has been a workorder out for 
over a month, and she does not see any major work done. The concern is freezing rain and 
snow on the heavily leafed trees if we have another blizzard or freezing ice. A break in that 
line could shut power off to the subdivision. If you have any electrical lines on your property, 
please contact ONCOR if there is vegetation or tree limbs on the line or ice laden limbs 
would crash onto the lines. The more that folks complain, the more likely something will get 
done to remove the vegetation and limbs. Maybe. At least we are trying! 
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Financial Report: Assessments 
2022 Assessments due: 
The 2022 Oak Bluff Estates, Phase 2 Annual Assessment remains unchanged at $355.00 
per year. Your current billing statement includes the 2022 dues of $355.00 minus your 
“good standing” credit if the 2021 assessment payment was received by January 31 2021. In 
addition, there may be additional fees for previous late payments. Please see the 2022 bill‐
ing statement for additional details and ways our management company, Spectrum Asso‐
ciation Management, makes paying your bill quick and easy.  
 

Looking forward to 2023 Assessments: 
As was offered in2020 for the 2021 assessments, the Board of Directors is again offering a 
“Good Standing” credit toward 2023 assessments. A credit of $50 will go towards the 2023 
annual assessment to homeowners who pay their full 2022 assessment. To receive this 
“Good Standing” credit, payment of the full amount due on your billing statement must be 
received no later than January 31, 2022. Mail has been slow. Be sure to mail your payment 
at least a full week before the January 31, 2022 deadline, which is a Monday, January 24, 
2022.  
 

Homeowners whose payments are received after January 31, 2022, will not be eligible for 
the “Good Standing” credit for 2023 assessments.  
                                                                                                                                         Steven King, Treasurer 
 

Who is reporting problems related to home and lawn maintenance, the 
ACC (Architectural Control Committee) or Spectrum Enforcement? 

ACC: Donna Allen, Lamar Urbanovsky, Alex Dadikakis, Andy Lobsenz 
Enforcement: Spectrum Management Company 

We get questions about why the ACC is enforcing or informing Spectrum about weedy 
lots. Some think that members of the ACC are reporting homeowners when homes, fenc‐
es, other buildings, or  landscaping do not look that great. The ACC and Spectrum Man‐
agement play two different roles. 

The ACC is appointed by the board but works independently of the board. This is a change 
announced in the June newsletter, a change put in place according to new state law. 
Homeowners unhappy with a decision made by the ACC may appeal that decision to the 
board. The ACC must not include board members, family members of board members, or 
those living in the home of a board member. This is to provide a more neutral appeals pro‐
cess. 

The ACC is only concerned with the elements covered in the DCCRs, a copy of which each 
home owner should have received upon purchase of the house. As part of the process, 
they are focused on new changes being made on the home, fencing, and the land sur‐
rounding the home. A copy of the DCCRs, and all resolutions mandated by state or federal 
governments that abrogate or add to the DCCRs, are available on the website. We are 
awaiting county registration of the resolutions as well as a resolution from legal related to 
fences. Once all that has been completed, the resolutions will be on the website. 
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It is preferred that ALL external upgrades or additions to your home, fences, buildings, or 
landscape etc. be reported to Spectrum, even if you believe the replacements, upgrades or 
additions follow the DCCRs and HOA guidelines. If all guidelines are followed, the Spectrum 
ACC compliance officer approves the request. If ACC approval is needed, three of the four 
members of the ACC will approve or disapprove the requested replacements, upgrades, 
landscaping, new buildings, etc.  

Though the DCCRS give the ACC the right to report on and enforce items such as the condi‐
tion of tree, lawns, landscaping, external home maintenance, and quality of fencing , these 
“good housekeeping” elements have been delegated to Spectrum’s inspector. The inspec‐
tor comes out twice a month. Due to this, he may not see a problem that you as a neighbor 
see or he might catch a problem that may be changed the next day by the homeowner, long 
before the homeowner received the notice. 

The first notice is a courtesy notice. The second notice is a warning notice. There are no 
charges for these first two notices. Starting with the third notice, fines are applied. It is likely 
that the home will be six weeks out of compliance by this point. 

What if you are in the middle of a project that will have a rollaway trash unit, a temporary 
storage unit, piles of shingles in the front yard, a torn up front yard, a lack of a tree, or a 
dead tree, etc.? Notify Spectrum that you are having an issue and provide a date by which 
the problem will be rectified. Be proactive! You’ll also save the HOA membership the cost 
for mailing you any notices!!! 

Does anyone besides the inspector report a problem? Sure. They include neighbors, board 
members, committee members— anyone who sees that there is a problem that is not being 
addressed. Does this happen frequently? No. Again, if you are having an issue that is visible 
from the curb, let Spectrum know.  
 

New Board Resolutions That Abrogate or Add to the DCCRs 

As mentioned on the first page, there have been several resolutions created this year based 
on changes in state law. Over the past 10 years, the state legislature has been chiseling 
away at provisions found in many DCCRs, or added provisions that did not originally exist. 
For us this year, changes includes the following. References to Articles and Sections are 
from existing DCCRs. The brief narrative following the Article addresses what has been 
changed or added. 

Signs, Article 4, Section 4.09: Allows for signs expressing religious‐related content. We are 
less clear on what defines a religion. 

Fences, Article 4, Sections 4.03 (h) and 4.13: Originally, fencing could not extend any further 
than the front of the house. Fences are now permitted to enclose the front and sides of the 
property. The board is in the process of creating the guidelines related to height, materials, 
and any setbacks of fencing relative to public right‐of‐way and easements.  

ACC structure and membership, Article 2. There are no statements in our DCCRS that pro‐
hibit board members from serving simultaneously as ACC members. An appeals process is 
not defined. State law clarifies the appeals process to be used and ACC membership. 
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NATIONAL NIGHT OUT PHOTOS, OCTOBER 5, 2021 

More photos are on the independent Oak Bluff Phase 2 Facebook page 

Types of enclosures around swimming pools. This is an example of an allowance  not covered in 
the current DCCRs. However, the board defined acceptable swimming pool surrounds for the ACC 
to consider. This is not perceived as a major issue for the community. 

Bid solicitation process: This is a new item not covered by the DCCRs. It defines the cost point 
when competitive bids are required. We have guidelines that are more stringent than state law. This 
particular resolution does not affect the way we do business. 


